Niederschrift Nr. 5/2016

Uber die Sitzung des Umwelt-, Entwicklungs- und Bauausschusses der Gemein-
devertretung der Gemeinde Muhltal am Donnerstag, dem 29. September 2016, Rat-
haus Nieder-Ramstadt

Anwesende:
1. Die Ausschussmitglieder . Herr Seiler, Frau Breyer, Herr Heymann,
Herr Dr. Dilcher, Herr Muth, Herr Strippel
Entschuldigt fehlt . Frau Neunhoeffer, daftr Herr Steuernagel

Herr Fujara, daflur Herr Zwickler
Frau Diekmann, dafiir Herr Stolte

2. Der Vorsitzende der GVE und

seine Stellvertreter : Herr Merker (bis 20.35 Uhr)
3. Vom Gemeindevorstand :  Frau Bgm. Dr. Mannes sowie die Beig. Herr
Bender, Herr Guglielmi und Herr Schwed-
helm

4. Vertreter des Auslanderbeirates : Herr Eraslan

5. Von der Verwaltung . Frau Haeseler, Frau Grau-Heimann, Herr
Miller (bis 22.24 Uhr), Frau Grau-Heimann

6. Als Schriftfiihrerin : Frau Hummel

Beginn der Sitzung: 19.34 Uhr

Vorsitzender Seiler er6ffnet die Sitzung, begrtif3t die Anwesenden und stellt die form-
und fristgerechte Einladung sowie die Beschlussfahigkeit fest.

Zur Tagesordnung schlagt Vorsitzender Seiler vor, den TOP 4, Drucks. 63/2016,
aufgrund des per E-Mail versandten Schreibens der Eigentimergemeinschaft von
der Tagesordnung abzusetzen. Dagegen wird nicht gesprochen.

Auf Frage nach weiteren Anderungs- oder Erganzungswiinschen zur Tagesordnung
solche nicht bekannt. Somit wird diese in der nunmehr vorliegenden Fassung als an-
genommen festgestellt.

Vorsitzender Seiler schlagt vor, die nachfolgenden TOP 1 und 2 gemeinsam aufzuru-
fen, aber getrennt dartber abzustimmen. Dagegen wird nicht gesprochen.

ZuUTOP 1 Beraten und Fassen einer Beschlussempfehlung - tiber den Haupt-
und Finanzausschuss - fur die Gemeindevertretung zum Antrag
des Gemeindevorstandes vom 20.09.2016 wegen Erlass einer Ge-
staltungssatzung im OT Traisa

Drucks.: 78/2016 Aktz.: 61
und
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ZU TOP 2 Beraten und Fassen einer Beschlussempfehlung - tber den Haupt-
und Finanzausschuss - fur die Gemeindevertretung zum Antrag
des Gemeindevorstandes vom 20.09.2016 wegen Erlass einer Er-
haltungssatzung im OT Traisa

Drucks.: 79/2016 Aktz.: 61
Vorsitzender Seiler begruf3t Herr Eichler vom Biro Eichler und Schauss.

Herr Eichler erlautert anhand einer Power-Point-Prasentation die einzelnen Vorga-
ben der Gestaltungs- und der Erhaltungssatzung und beantwortet Fragen der Aus-
schussmitglieder.

Nach verschiedenen Wortmeldungen erlautert Herr Eichler auf Nachfrage, dass eine
Gestaltungssatzung wesentlich flexibler zu handhaben ist, als ein Bebauungsplan.

In ihrer Wortmeldung stellt Frau Breyer von der SPD-Fraktion den Antrag zur Ge-
schéaftsordnung, die Drucks. 78/2016 und 79/2016 zunachst zurtickzustellen und eine
Informationsveranstaltung in Traisa durchzufihren.

In seiner Wortmeldungen verweist Herr Steuernagel auf die vorab in elektronischer
Form und als Tischvorlage verteilte Stellungnahme des Ortsbeirates Traisa.

Nach weiterer Diskussion stellt Herr Muth fir die FDP-Fraktion den Antrag zur Ge-
schéaftsordnung auf Schluss der Rednerliste.

Herr Merker verlasst gemafR § 25 HGO den Sitzungssaal.

Herr Steuernagel spricht die Empfehlungen des Ortsbeirates Traisa zur Gestaltungs-
satzung an und verliest diese.
Herr Eichler erklart dazu, dass gemaf Satzung Ausnahmen maglich sind.

Zum Vorschlag des Herrn Stolte von der Fraktion Die Muhltaler, in der Gestaltungs-
satzung auch die Prifung der VerhaltnismaRigkeit mit aufzunehmen, erlautert die
Verwaltung, dass zur Entscheidung tber das pflichtgeméfie Ermessen immer auch
die Prifung der Verhaltnismafigkeit gehort.

Zu der Empfehlung des Ortsbeirates Traisa, den 8§ 7 dahingehend zu andern, dass
die Flache unter dem Dach eine Nutzung als Wohnraum zulasst, erlautern Herr Eich-
ler und die Verwaltung, dass die Satzung dies nicht ausschliel3t und der Dachraum
nutzbar ist.

Auf Anregung von Herrn Strippel von der Fraktion FUCHS erklart Frau Bgm. Dr.
Mannes, dass Traisa erst der Anfang fur Gestaltungs- und Erhaltungssatzung ist und
geplant ist, dies spater auch in anderen Ortsteilen zu erlassen. Ggf. kdnnten fur 2017
Mittel hierfir im Haushalt einstellt werden.

Vorsitzender Seiler l&sst anschlie3end zunachst tber den Antrag der SPD-Fraktion
abstimmen.

In der Abstimmung lehnt der Umwelt-, Entwicklungs- und Bauausschuss den
Antrag auf Zurickstellung der Drucks. 78/2016 und 79/2016, bis eine Informati-
onsveranstaltung in Traisa durchgefuhrt wurde, mehrheitlich (3 Ja-Stimmen bei
4 Gegenstimmen und 2 Stimmenthaltungen) ab.
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Danach lasst der Vorsitzende Uber die Drucks. 78/2016 und 79/2016 nacheinander
abstimmen.

Der Umwelt-, Entwicklungs- und Bauausschuss fasst mehrheitlich (5 Ja-Stimmen bei
2 Gegenstimmen und 2 Stimmenthaltungen) folgenden

Beschluss

Der Gemeindevertretung - Uber den Haupt- und Finanzausschuss - wird emp-
fohlen, der Beschlussvorlage des Gemeindevorstandes, Drucks. 78/2016, zu-
zustimmen.

Danach fasst der Umwelt-, Entwicklungs- und Bauausschuss fasst mehrheitlich (5
Ja-Stimmen bei 2 Gegenstimmen und 2 Stimmenthaltungen) folgenden

Beschluss

Der Gemeindevertretung - Uber den Haupt- und Finanzausschuss - wird emp-
fohlen, der Beschlussvorlage des Gemeindevorstandes, Drucks. 79/2016, zu-
zustimmen.

Vorsitzender Seiler bedankt sich bei Herrn Eichler fur dessen Erscheinen und verab-
schiedet diesen.

Zu TOP 3 Beraten und Fassen einer Beschlussempfehlung fur die Gemein-

devertretung zum Antrag des Gemeindevorstandes vom 22.08.

2016 wegen Aufstellungsbeschlissen fur

A) einen Bebauungsplan ,,Zwischen den Bachen“ auf den Grund-
stucken Flur 1, Nr. 250 (tw.), 253 (tw.) und 254 im OT Nieder-
Ramstadt und

B) eine 15. Teilbereichsanderung des Flachennutzungsplanes
mit integriertem Landschaftsplan

Drucks.: 64/2016 Aktz.: 60

Der Vorsitzende begrtif3t zu diesem TOP Herrn Schénrock von Golickes Ingenieure
sowie Herrn Helfrich vom Planungsburo.

Herr Schonrock geht auf die vorab per E-Mail versandte Uberarbeitete Planzeichnung
sowie eine in der Sitzung vorgestellte Skizze einer einreihigen Bebauung ein und
erlautert beide Varianten.

Nach verschiedenen Wortmeldungen und eingehender Diskussion stellt Herr Steuer-
nagel fur die CDU-Fraktion den Antrag zur Geschéaftsordnung auf Schluss der Red-
nerliste. Herr Zwickler spricht dagegen.

Daraufhin fasst der Umwelt-, Entwicklungs- und Bauausschuss mehrheitlich (6 Ja-
Stimmen bei 3 Gegenstimmen) folgenden

Beschluss

Die Rednerliste wird geschlossen.
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In seiner Wortmeldung stellt Herr Dr. Dilcher fur die Fraktion DIE GRUNEN einen
Anderungsantrag, Uber den der Vorsitzende abstimmen I&sst.

Der Umwelt-, Entwicklungs- und Bauausschuss fasst mehrheitlich (4 Ja-Stimmen bei
3 Gegenstimmen und 2 Stimmenthaltungen) folgenden

Beschluss

Die Bebauungsplangrenzen sind so zu uberarbeiten, dass der Abstand zur Ge-
wasserparzelle verbreitert und die tberbaubare Flache um ca. 30% verringert
wird.

Damit ist die eigentliche Drucks. 64/2016 erneut zurtickgestellt.

Vorsitzender Seiler bedankt sich bei den Herren Schonrock und Helfrich und verab-
schiedet diese.

ZU TOP 4 Beraten und Fassen einer Beschlussempfehlung - ggf. tiber den
Haupt- und Finanzausschuss - fur die Gemeindevertretung - unter
Beriicksichtigung der Empfehlung des Sport-, Kultur- und Sozial-
ausschusses vom 27.09.2016 - zum Antrag des Gemeindevorstan-
des vom 20.09.2016 wegen Errichtung eines Behelfskindergartens
mit drei Gruppen auf dem Grundstiick des Landkreises Darmstadt-
Dieburg (Flurstiick Flur 1, Nr. 967/4, Gemarkung Nieder-Ramstadt)
als Mietanlage in Containerbauweise fir die Dauer von zuné&chst
drei Jahren

Drucks.: 80/2016 Aktz.: 47
Die positive Empfehlung des Sport-, Kultur- und Sozialausschusses sowie die positi-
ve Stellungnahme des Ortsbeirates Nieder-Ramstadt wurden vorab elektronisch und

als Tischvorlage verteilt.

Nach Erlauterungen der Verwaltung und verschiedenen Wortmeldungen fasst der
Umwelt-, Entwicklungs- und Bauausschuss einstimmig (9 Ja-Stimmen) folgenden

Beschluss

Der Gemeindevertretung wird empfohlen, der Beschlussvorlage des Gemein-
devorstandes, Drucks. 80/2016, zuzustimmen.
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ZU TOP 5 Beraten und Fassen einer Beschlussempfehlung - ggf. tiber den
Haupt- und Finanzausschuss - fur die Gemeindevertretung zum
Antrag des Gemeindevorstandes vom 22.08.2016 wegen Aufstel-
lungsbeschluss zum Bebauungsplan ,,Der Tannacker” im Ortsteil
Traisa gemal § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) und Beschluss
zur frihzeitigen Burgerbeteiligung gemal 8 3 Abs. 1 BauGB und
Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Be-
lange gemal 8 4 Abs. 1 BauGB zum Vorentwurf

Drucks.: 63/2016 Aktz.: 61

zurUckgestellt auf Antrag der Eigentimergemeinschatft

Herr Muth beantragt zur Geschaftsordnung Schluss der Sitzung.

Vorsitzender Seiler stellt fest, dass die restlichen Tagesordnungspunkte in der Fol-
gesitzung am 06.10.2016, zu der bereits mit der heutigen Einladung mit eingeladen
wurde, abgehandelt werden.

ZU TOP 6 Beraten und Fassen einer Beschlussempfehlung - ggf. tiber den
Haupt- und Finanzausschuss - fur die Gemeindevertretung zum
Antrag der FDP-Fraktion vom 23.08.2016 wegen Regeln fur stadte-
bauliche Vertrage nach § 11 BauGB
Drucks.: 61/2016 Aktz.: 64

-abgesetzt -
ZU TOP 7 Beraten und Fassen einer Beschlussempfehlung - ggf. tiber den
Haupt- und Finanzausschuss - fur die Gemeindevertretung zum
Antrag der Fraktion FUCHS vom 20.09.2016 wegen kommunaler
Abschopfung von Planungsgewinnen
Drucks.: 85/2016 Aktz.: 64
-abgesetzt -
ZUu TOP 8 Beraten und Fassen einer Beschlussempfehlung - ggf. tiber den
Haupt- und Finanzausschuss - fur die Gemeindevertretung zum
Antrag der Fraktion DIE LINKE vom 16.09.2016 wegen Austausch
Wartehauschen ,,Nieder-Ramstadt Miihltal Bahnhof*
Drucks.: 70/2016 Aktz.: 121

-abgesetzt -
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Zu TOP 9

Zu TOP 10

Zu TOP 11

Zu TOP 12

Zu TOP 13

Zu TOP 14

Beraten und Fassen einer Beschlussempfehlung - ggf. tber den
Haupt- und Finanzausschuss - fur die Gemeindevertretung zum
Antrag der Fraktion DIE LINKE vom 22.08.2016 wegen Siche-
rungsmal3nahmen fur FuRganger und Radfahrer an der Alten Die-
burger Straf3e stidlich der Einmundung der StralRe Am Klingen-
teich

Drucks.: 57/2016 Aktz.: 121

-abgesetzt -
Beraten und Fassen einer Beschlussempfehlung fur die Gemein-
devertretung zum Antrag der Fraktion FUCHS vom 20.09.2016 we-
gen Baugebiet An der Wettermtihle
Drucks.: 86/2016 Aktz.: 61

-abgesetzt -
Beraten und Fassen einer Beschlussempfehlung fur die Gemein-
devertretung zum Antrag der Fraktion FUCHS vom 20.09.2016 we-
gen Fahrradboxen am Bahnhof
Drucks.: 88/2016 Aktz.: 121

-abgesetzt -
Beraten und Fassen einer Beschlussempfehlung fur die Gemein-
devertretung zum Antrag der Fraktion FUCHS vom 20.09.2016 we-
gen kostengunstige Beerbachquerung
Drucks.: 89/2016 Aktz.: 65

-abgesetzt -
Beraten und Fassen einer Beschlussempfehlung fur die Gemein-
devertretung - unter Bericksichtigung der Empfehlung des Sport-,
Kultur- und Sozialausschusses vom 27.09.2016 - zum Antrag der
Fraktion FUCHS vom 20.09.2016 wegen sozialer Durchmischung
neuer Baugebiete

Drucks.: 84/2016 Aktz.: 64

-abgesetzt -

Sachstandsbericht Bauhof

-abgesetzt -
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Zu TOP 15 Mitteilungen/Anfragen

-abgesetzt -

Sitzungsende: 22.37 Uhr

Der Vorsitzende: Die Schriftfihrerin:
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